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i SECRETARIA
. DEMEDIO AMUIENTE

RECURSOS NATERALFS Y PESCA
l

Ciudad de México, a 2 l| JUN. 1998

LS

i

. ING. SALVADOR LINARES MARTINEZ
DIRECTOR GENERAL DE
INMOBILIARIA MAYALUUM, S.A. DE C.V.

. PROPIETARIA HUARTE DE MEXICO, S.A.

" Y OPE DE VEGA NUM. 117, 7° PISO

COLONIA CHAPULTEPEC MORALES, C.P. 11570

: MEXICO, DISTRITO FEDERAL

TEL. (5) 2565-01-03, 250-28-65

FAX: (5) 255-03-31

E-mail: huartemex@compuserve.com.mx

¢ 'Desarrollo  Turistico Mayalumil (antes Nayaluum) Quintana Roo”, promovido efior' la

"*—-'lnmoblhana Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A., con pretendida

! ubicacion en el Km. 298 de la carretera estatal Canctn-Tulum-Chetumal;, en la localidad de
Playa del Carmen, municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Rop, y

1. Que con fecha 10 de diciembre de 1997, fue recibido en esta |Direcciéon Ger)eral de
Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, el comunicado s/n dgl 10 dg diciembre de
1997, a través del cual la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., \propie

CONSIDERANDO:

Mayaluum. .

ll. Que el 22 de enero de 1998 fue solicitada mediante oficio D.0.0. DGOEIA.-00162 a la
empresa Huarte de México de México, S.A. de C.V. la presentacion de un- Informe
: Preventivo, asf como los términos de referencia péra la elaboracion de estudios ecoldgicos
sobre: “Caracterizacién de cuetpos de agua superficiales y subterrdneos”, “Caracterizacién
ecolégica de poblaciones de Manglar”, “Proyecto ejecutivo del los campos de golf”,
“Programa de identificacion, rescate y proteccion para las especies de flora y fauna
silvestres”, y “Estudio geofisico y geoldgico”.
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Una vez que se realizéd el anélisis y la evaluacion del lnforme PTEV(ED‘IIVO I[Téf”bf@%’éé‘th

ria Huarte .de -
México, S.A. presento el plan maestro y el estudio de caracterizacion, ampiental del Predio..
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. Que con fecha 29 de abril de 1998, fue recibido en esta Dirg General de

2 Qrdenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, el comunicado s/n dél"“?:de ‘abril del

i > presente, a través del cual la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V,, gpiot taHuarte de
|
|

\J fr

México, S.A. remitié el Informe Preventivo y los seis estudios gfiip [ﬁg ter iE
descritos del proyecto “Desarrolio Turistico Mayalumil (antes Vg {:@ 1) Pﬁ

para su correspondlente evaluacién y dictaminacién en materia ﬁfLmﬁ

V. Que mediante el oficio Memorédndum DIA/0093/98 del 7 &

i Direccion General solicité la opinién técnica de la Direccion de Ordén Smier
| este Instituto Nacional de Fcologfa, correspondiente al proyect®&!
Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”.

V. Que el 19 de mayo de 1998 se llevd a cabo una visita técnica /al priedio- donde se

-. desarrollard el proyecto “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayalpun) Quinténa Roo”,
'- en la localidad de Playa del Carmen, municipio de Solidaridad, estado Jde Quintana_ Roeo,
( mediante la participacidon de personal de: la empresa !nmoblharfa ayaljum, S.A. de o
“‘l propietaria Huarte de México, S.A., de los orgamsmgs o empregas U

Ingemena del N]edm Amb:ente S.A. de C.V. (iNIASA) Ingenlerla Ambigntal del Sureste_,v

S.C.P., Morones Ochoa y Asociados, S.A. de C.V., como organismos glie copaffit Iﬁf‘f}q Ir’:ﬁ ‘

, el proyecto; el Arquitecto Javier Solérzano Davalos, asesor y coordinadpr del proyett‘tol telli" :
PUAYATIEL AR’FLH oA

o Arquitecto Pedro-Guereca Gurrola, responsable del disefio del campo/de golf, y perso

' técnico de la Direccién de Impacto Ambiental. Como resultado, se obgervé la existencia de

una cobertura vegetativa en buen estado de conservacién, ausgncia de estructuras

coralinas en la zona del frente de playa, asf como de construcciones y/o infraestructura en

el predio.

VI. Que mediante el Memorandum DOE/75/98 del 23 de junio de 1998, emitido por la
Direccién de Ordenamiento Ecolégico, fue recibida la opinién técnica para el proyecto
“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”, que considera

procedente el complejo turistico.

VII. Que el sitio de ubicacién del proyecto “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum)
Quintana Roo”, no se encuentra dentro de algin area natural protegida de caracter federal
o estatal.

-

k;’l “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo™
Inmobiliaria Mayaluwm, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, 5.A.
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Vill. Que el proyecto “"Desarrolio Turistico Mayalumil (ontes Mayss _
cohtrapons con los usas del suelo especificados para la zona, dp acusido con lo.fe ialado
eael Programa de Ordenamiento Eceoldgico del Conedor Turtstlm’i Cancan- “Tulum, [Qflintansa

"Rdo, de acuerdo a lo manifestado en sl Infarme Preventive de re erenci S TN

no e’
QU

2) La "Zona Turistica " conespende a las Unidades de thhﬁhuy
5 ecoloygica de aprovechamiento, apta para turismo de cieﬂsnﬂ
¢ 4 Luarth por heatéres, con los criterios ecoldgices AB-4, 1
\, E4-E9, E9-A, E10-E20, £31 y F4; asl coma la Umriatf (

nsta'wta una politica ecoldgics de censervacian, apta parg turis

hasta de 10 cuartos por hectdrza, con los criterios ecoldgicos AS-A, E1-A,

£2 E3-A, E4-E8, E9-A, E10-E14, E16-E20, E24,E30, EB2 y F4. Estg zor|a thcgmda

al este con la Unidad de Gestian Narina M-2, dcmgnada’-con una pelftica gica

de aprovechamientc apta pare el aprovechamiento. mar; no y para lal conservacion

de estructuras coralinas aisladas, con los criternos en.q:iégu,os G1,|G3, G4, GB-

() G10. | |

b) La “Zona Turistica Il” cotresnopde a la Unidad-de Ges
ecoldgica de conservacion, con vocacion turlstica dm
cuartos peot hectérea, con los siguientes critetios ecolog)
A, E4- EBEQ-A, E10-E14, R16-E20, E24, E30, E3Zy ﬁh.
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo dispuesto &n ios r"\f!E fcul 8, fracciones 1X vy
, 31, fraccion H de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Prma«u,tm a|j;l?neme, 7° de

su rpgldmento gr, rmateriz de Impacto Ambiental; 32 Bis, fraccidn Xl de | ey Orgdnica de la-
Administracion Publica Fadaral y 60, fraccién IV del Regiamentos interiof de M4 Secretaria de
Medic Ambiente, Recursos Naturales y Pasce [SEPMARNAP), L‘na ireccioph General de
Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental rasuelve que el ‘proyepto qug se pretende
realizar no requiers de la presentacion de una Manitestacion dellmpaglo biental, por lo
que es PROCEDENTE PARCIAL y queda sujeto a los siguisntes :
_ !
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. ' TERMINOS :

' e,

aeropuerto internacional de Cancun y de Punta Maroma, en el Corredor
“El Mandarin” y ”“Capitdn Laffite”, en la localidad de “Playa del Car :
Solidaridad, Quintana Roo, en el area que forman las coordenadas 20°40'20"
de latitud norte, 87°01'00” y 87°03’00" de longitud oeste. /

 El proyecto “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Rop”, [se integraré
 por dos “Zonas Turisticas”, las cuales 'se distribUy_en d_e_aj‘la siguiente manera:

Chetumal v la zona de playa.

b) La “Zona Turistica II” se ubicard al poniente de la carretera estatal

Chetumal.
¢ AYUNTARMENTO 1E:
DIRECEION GF H ]
IJ)‘\H 1'] LJ'*‘

i Bl Mﬁlﬁfmﬁﬁf"ﬁg"‘
_ Zona 4 Hotel + Villas 514 unidades
! Zona b Hotel + Villas 514 unidades 10.00 \
! [Zona 6 Hotel + Villas 802 unidades ' 14.51 ]
i {Zona 7 Comercio y Servicios 96 unidades 5.68 \ /
i |Zona 9 Areas verdes 1.14 N
Zona 11 Acceso y Administracion 2.80
. |Zona 12 Mantenimiento 0.30
' | Zona 13 Mantenimiento 0.30
Subtotal: 43145

s

“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo™
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A.
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Hotel Cenocte “A”
Hotel Cenote “B”
‘Hotel Cenote “C”

N T _g_ﬁ'

{‘i .Hotel Cenote “D”

\ ) Q. v.
"+ [Hotel Cenote "E” : \‘:’ﬂ,ﬁﬂgﬁ ‘HW

Hotel \%@Q Z
Hotel 15.0

5erviclos: Uevapayo v Vialidad s,

, | Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar 61.51 /
i | Vivienda lago agua dulce 21.55 / ’
_ | Subtotal 129.49 ]

.- \Plaza comercial 7.20 :
- Conjunto recreativo ' B 18700 l
Servicio para colecta de basura i < 0.95 _ I
Servicios subestacion eléctrica e 0.90 , % :
Servicios planta potabilizadora 2.00 / g "cf' ,‘

Viveros 8.90 /

Conservacion de selva : 220,93 i 1 'wa_gi'
Servicios planta de tratamiento 0.50 ) MM erim [ERERAL DE -

| Torres de transmision 12.00] susmis it 1[i|\1!|? tlalr(;/:yf
L Wi o e s 1 1
Vialidades 12. 04; o

Subtotal _ 2825 _—

-

N T VIR

SEGUNDO.- Debido ‘a que se pretende un desmonte de 63.13% vy en el 4rea existe una
superficie de 91.19 ha de comunidades de mangles, lo gue nos deja un 36.87% de mangle;

T
park —

g

la presente resolucién no autoriza las obras indicadas a continuacién. 'ﬂ
i

Al

4

. .‘

“Desarrollo Turistico Mayahanil (antes Mayaluum) Quintana Roo”
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A.
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e - ZONATURISTIGAT 2 -'
Todas las Vialidades en esta Zona. Zona O Embarcadero
Zona 1 Hotel 622 unidades. Zona 8 Laguna manantial :
Zona3 Hotel 622 unidades ) Zona 10 Campo de golf (area '
{ = dulce y Lago agua salobre) -
Q“ _Zona 2 Hotel 770 unidades. Club de Playa en las zonas 1, 2

Todas las obras descritas en este término deberdn ser ajustadas y redissgag,

que se ajusten a un desmonte méximo en la zona de manglar, que corresportds
: total de mangle existenté en el predio; ademds, deberdn aplicarse lo
. Ordenamiento Ecoldgico y hacer una simulacion: a) en donde se vean afectadés los flujos de
agua en el interior del manglar al ser éste dividido en corredores, b) en la/que
como variaran la salinidad, pH y oxigeno disuel{o del agua en las zonas de
¢ ‘__je este gradiente de vegetacion, c) con la correlacién dé las variables del i cnso
“la estructura y composicién florfstica del manglar y d)? describir cémo
escenarios del manglar en cuanto a estructura y composicién floristicg en fancion tJB a

posibles variaciones en los parametros fisicoquimicos producidas p/c,uf’ el de arrellw/\dcenjasr oOrllID"l'
‘ DIRFCCION GERERAL Of:
| obras.

AOMIMISTRACION URGAN
DAYA Dl CARMER, G RT:
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Direccién General de Ordenamlento Ecol6gico e Impacto Amblental con |treinta)\ dias de
anticipacién a la fecha de su vencimiento.

CUARTO.- La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Méxi JA. queda
sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 21, fraccion II, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto
Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente resolucion para

’ i

¥
¥
k
[

“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluwm) Quintana Roo™
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Meéxico, S.A.
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que esta Direccion General determine las medidas qu
no ,se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

- N
W

QUINTO.- La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarf
hacer del conocimiento de esta Direccién General de Ordenamis '_
Ambiental, de manera previa, cualquier eventual modlflcaC|on~ eF‘p DR .
¢« manifestadas en el Informe Preventivo para que con toda opg txmid_m__eta; e lo ;:';
" {lrocedente, de acuerdo con la legislacion ambiental vigente. Qued ‘lg,?ﬂopcta etgrpg) hibido

desarrollar obras de preparacién y construccion distintas a las s «‘1& esente
3 ’-".-'
autorizacion. ; 32>

‘?, .
ot iy &
%‘5 Yeberd :
o E7, aacto v

i

SEXTO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de 5:51,
C.V., propietaria Huarte de México, S.A. tramite y, en su caso, obtenga o f; qutorizaciones,

. concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para lg realizacion de las F
_ obras motivo de la presente, o bien para determinar su operacion o la dejotras fgses, cuando il
(. -3sl lo consideren las Leyes y Reglamentos .que corresponda aplicar a gsta Setretarfa y/o a f-;‘:-,:
““otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEPTIMO.- Durante la realizacién de las actividades del proyecto, la Inmobiligria Mayaluum,
S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A. deberd sujetarse a la descrigcion contetiida, i
| en el Informe Preventivo y los planos anexos al mismo, asf como en lo lspuesmf

| presente resolucién,.conforme a las siguientes g,

:i
I

CONDICIONANTES:

ol 1;w5’|

{F{ C |DiJ (

E Al LE
. 1.- ASPECTOS GENERALES. DREGCION GENERAL M
| Pl AYADEL CARMEN. . i

1. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Mgxico, S.A. debera
obtener y remitir a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiefjte (PROFEPA), de
manera inmediata y previa al desarrollo de cualquier obra o actividad” del -proyecto
“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum} Quintana Roo”, la escritura finlquitada

i emitida por la autoridad competente, con el fin de corroborar la propiedad del predio
: donde se llevara a cabo el citado proyecto. En caso de no cumplirse dicho requisito por ;
parte de la promovente, esta Direccion General procederd a emitir la lnvalldacmn del 'jﬁ

i presente oficio.

e “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo” 0
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Meéxico, S.4. )
Pdgina 7 de 21 I
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2. Previo al inicio de la construccién del proyecto en fas M ebeydl remitir

e o INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA

DIRECCION GENERAL DE ORDENANMIENTO ECOLO
E IMPACTO AMBIENTAL

GICL

on del
una de i

Asimismo, la promovente deberd considerar el realizar el menor
caminos de acceso necesarios, a fin de no alterar signifigiti
Paralelamente, el trazo de estos caminos deberdn de ser defi s
éstas sean las vialidades definitivas del desarrollo turistico. '

Se prohfbe estrictamente la comercializacion, caza, captura y/o &%
flora y fauna terrestres y acuaticas o sus restos, que se encuentraiterial &
o'de influencia, en las diferentes etapas del proyecto, en corto, mey :re-;,r‘: |5k
La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de NMeéxicp

Oficial de la Federacion del 16 de mayo de 1994, tales como: los
(Rhizophora mangle), Negro (Avicennia germinans), Blanco (Lagunculari
Botoncillo (Conocarpus erectus); la Cactécea Epifita (Aporocactus flagellifo _
Arafia (Ateles geoffroyi], el Puerco Espin (Coendou mexicanus), el Jaguar (Panthera
onca), el Oso Hormiguero (Tamandua mexicana), el Murciélago (Chrotoptgrus a tus), el
Grisén (Galictis vittata), el Venado Cola Blanca (Odocoileus virginianys)
(Ctenosaura similis), entre otras, que se encuentran en la zona del desajrollo tpristico y
las zonas aledafas del proyecto, tal como se manifiesta en el estudio.

Previamente a cualquier actividad, la Inmobiliaria Mayaluum,. S.A. de C.V., propietaria
Huarte de México de México, S.A. deberd realizar el rescate de especies que sean
susceptibles de ello, principalmente aquéllas que se encuentran listadas en la NOM-059-
ECOL-94, mismas que tendran que ser replantadas posteriormente en el mismo
desarrollo, preferentemente en el vivero, asf como en las dreas conservadas con

vegetacion natural.

4

“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”’
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A.
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3 En la creacion de dreas verdes y/o de ref0|e ﬁ,c\tﬂ_ggwp, Z 2be
7,,|ntrodUC|das especies exoticas. En su lugar, seran “Feleccionadas aquélla natlvas y
*propias de la regién provenientes de los viveros autonzados por Ia SEMARNAP en el

£ Vida Silvestre con el fin de dar continuidad al desarrollo de Ia s
NOM-059-ECOL-94.

6. Se prohibe el uso de las siguientes especies: el Laurel de I§
Jacaranda (Jacaranda acutifolia), el Flamboyéan, Bugambilia
Casuarinas (Casuarina equisetifolia) y Eucaliptos (Eucalyptus spp.).

Quintana Roo.

CAYUNTAMIENTO D
DIRECCINN GE ~.'
ALMIMS YA

7. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Mexico ¢e Niéxico, C‘S’:‘Ab 6.1t
debera presentar ante la PROFEPA, en un plazo no mayor a sesen dias naturales
contados a partir del primer dfa de la recepcién del presente oficio el Programa ;
Calendarizado para la Reforestacién de las éreas libres del predio, que indigue: numero de 1
ejemplares por+especie, métodos que empleara, sitios contempladog, talla de los i
organismos y actividades de proteccién y mantenimiento que se llevardn a cabo. ;

i En el programa se debera contemplar el sembrado de especies nativas pias ‘de la
region, particularmente serad considerada la posibilidad de utilizar las siguientes\ especies:

Thrinax radiata (Chit)
I i Coccotrinax readii (Nakax)
| | Chamedorea seifrixii (Xiat)
: i Acasia dolichostachya (Zanate)
: Brosimun alicastrum (Ramon)

Para la zonas de dunas serd contemplada la reforestacion con especies tales como:

l Coccoloba uvifera (Uva de Mar)
i /

“Desarrollo Turistico Mayalumil (anies Mayaluum) Quintana Roo”
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Meéxico, S.A.
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Cordia sebestana
- Impomea pes-capreae

"N

8.

La actividad de sembrado para dichos ejemplares, deberd realizarsy:its
vivero como en una zona de escasa vegetacién de mangle, misma qusiaeboes deberd ¥

9. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Méx co, S.A._ur_“t‘gglfie
elaborar y ejecutar el Programa de Emergencia en caso de hurgéanes,/de acugrdd ja:lc
lineamientos que establece Proteccién Civil del Gobierno del Esfado, e '-{?,FI'H'I? 148 5
especificaciones pertinentes en el Reglamento de Condominio y A ninistr\és,_-;‘,j_éh__qd_gi"{"‘"

Desarrollo. ‘ '

'+ AYUNTAMIENTO DE SOLIDARI
DIRFCCION GENEIRAL O i

\Q )'3910. En caso de generar residuos cataloga(?os como peligr9sos, segun la I'\JO Oﬁ;z:EEhQT%lzllel:r
A que establece sus caracteristicas, el listado de los mismos y los Iimites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al ambiente, deberdn ser depositadogs en conjenedores f_f:
especiales, para manejarlos y disponerlos finalmente, de acuerdo cpn ormatividad
vigente en materia de Residuos Peligrosos, y deberdan obt permisos
correspondientes de la autoridad competente en la materia.

11. Una vez concluidas las obras del proyecto, se debera llevar a cabo el\des antelamiento

; de las edificaciones provisionales empleadas como infraestructura de apoyo: almacén de
materiales de construccién, oficinas, talleres, sanitarios, etc.

e

12. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Nléxico, S.A. debera
| disefiar y ejecutar el Programa de Informacién, Capacitacion, Concientizacion y Vigilancia

para la Conservacién del Entorno Ambiental, dirigido a los constructores, propietarios vy
4

T

'J “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A.
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! . ? = 2 E

usuarios del desarrollo. Dicho programa ‘Se. preddinar e:ld2Procurafifirfa | ‘ .

. Proteccion al Ambiente y a esta Direccién General para su'Wa 9 L -un- bt

v-mayor a sesenta dias naturales contados a partir del primer dfa
el presente oficio.

13. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarfe de

enviar para validacion de esta Direccion General, en un pldzo no [payora-ireinta dias ;

.~ naturales, contados a partir del dia siguiente a la recepcion de espFefigia. et Rgdiamento ;
de Condominio y Administracién del Desarrollo, as/ com#/Qeflestiffula@afRy lds
disposiciones de cumplimiento de la presente resolucién y/o fd it ased B ditado
reglamento. De acuerdo a lo manifestado en el Informe#fav .-" 16 14, la
promovente deberd presentar para su validacidn y auts ) i de g
Procedimientos en Materia de Impacto Ambiental, el cua\\ms i ivientes i
apartados: QY g
( .'.'_f;-. a) Manejo y control de residuos. _/f (‘
bl ' /f &y s
: b) Manejo de. areas verdes. / : Q@

WIEHT O T SOLIDARA
M Fyfe 'i

c) Manejo de flora y fauna.
AYLIHT

SHA l‘VIﬂ” ¢
iRk ”\U Hhrﬂ i“jJ" ks
pl AYA DEL CARMEN, 2.

l d) Control de fauna nociva.

e) Conducta del personal en las etapas de preparacién y construccién degl sitio.
f) Operacién del desarrollo. |
d) Actividades de mantenimiento.

h) Mantenimiento de actividades en tierra.
i) Prevencién de accidentes y seguridad.

j) Educacion ambiental y actividades ecolégicas y/o ecoturisticas.

sty

ers medabte 1 T

e 15

k) Seguimiento del proyecto.

\ I “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”

‘ Immobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A.
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DE MEDIO AMBIENTE
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*México, S.A. podra delimitar el drea concesionada con cercas, alambra@os, bardas, setos
o cualquier otro elemento semejante que impida el libre trédnsito o atceso peatonal a la
Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como cualquier tipo dd/obrag/ ciylles temporales o
i - permanentes, dentro de la misma. 6‘ AT i

! : . 5 o
| 14; Por ninglin motivo, la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propigtaiia Huarte de
|

[ A7 O\ Ly S

g b
. e s Ny /AY q.5uPLar O \ .
(" Para lo anterior, la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propighd¥ig’ 8 Japis, Y S\
" S.A., deberd comunicarse con las autoridades de la Dlreccnon ; ﬁf&ﬂ a e raI

Marf(timo Terrestre de la Secretaria dée Medlo Amblente Recurs Né

A i i
remitiendo a esta Dlrecmon General un plano en el cual se ublca godaiuno dareliié, en

Cate TR0 LT 0 4

un plazo no mayor a treinta dias naturales de haberse autorizado po ‘\'. ;eeneral i
de Zona Federal Maritimo Terrestre. . - [T
xucL A

{;5 La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de
presentar a esta Direccién General, en un plazo de treinta dias ;gblle poi
haberla obtenido, una copia de la licencia de Uso del Sugylo e ’[I&?'\ ;

: Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo en el Plan Direct6r de esarf‘oﬂ “Uibano

E Vlgente. .‘\Y”NTI\M'EN[D nE S0 IDARIT ‘ll |
DIRFGCION GENERAL DE
ADRMAISTRAGIOH \IFAL s
16. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de NMéxigoSAAcardebers

acatar para la “Zona Turfstica |” y la “Zona Turistica II", lo establegido en el crltepo
ecologico E-7, incluido en las tres unidades de gestién involucradas (T-

_ promedio de la vegetacién boscosa del corredor”. Para tal efecto, la promovente debera
: incluir en el Reglamento de Condomlnlo y Admlmstracnon del Desar

i comercios.

' 17. Los desechos colectados, clasificados de acuerdo con su naturaleza en orgénicos

{desechos domésticos, papel, madera) e inorganicos (vidrio, metales, escombro), asl

como los residuos liquidos generados durante la construccion y mantenimiento del

mobiliario mencionado, no podran ser derramados o infiltrados en el suelo, ni vertidos en

Lo cuerpos de agua. Estos residuos seran recolectados y almacenados para enviarlos a
¢ ' ’

I "Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”

Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A.
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b

empresas que los reutilicen o a los lugares que la autoridad Correspondlente
+.para este fin. Queda proh|b|da su disposicion en zonas aledafas al predio.

] >
|
] - . . - .
. 18. Los residuos de combustibles que se generen durante las actividades por desarrollat,
: deberén ser depositados en Contenedores especiales para su posterior v

el Instituto Namonal de Ecologia. Deberdn remitir a las dplegamone%:_
_* PROFEPA y a esta Direccion General, una copia de la carta ££

. Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Mé JoK,
estacion de transferencia que reciba los residuos. i

——— i kB

o7,
t

19. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte dé\

capacudad técnica suficiente para detectar aspectos: criticos desde
amblental asf como para tomar las decisiones 4 deflmr las estrategl

que conforman el proyecto. Deberd asimismo comunicarse y remitir/ a
o
General de manera complementana al Reglamento de Condomlnlo solj ltad :

= SOLIDARNY
BEUERAL DE
OIS | RAGIH UEGARA
n||ammaqu|nane I

programa.

20. Realizar la revision y el mantenimiento periddicos de los vehiculos
' utilizados para el transporte de los sedimentos extraidos, asi como pat; el transporte de
los combustibles y lubricantes por utilizar, de acuerdo con las rjormas oficiales
mexicanas: NOM-041-ECOL-1996, que establece los limites méximos| permisibles de
emisién de gases contaminantes, provenientes de los escapes de vehfculos aytGmotores
en circulacién que usan gasolina como combustible vy, NOM-045-ECOL[=4896, que
determina los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provenjente dgl escape
de vehiculos automotores en circulacién, que usan diesel o mezclas qug incluygn diesel
como combustible.

"'.'-.._._—_-.-.-——n-l-— - e T

21. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S.A. debera haber
sido acreditada con la autorizacién para extraer el agua salobre necesaria antes de
realizar la construccion y operacion del proyecto »Desarrollo Turistico Mayalumil (antes
Mayaluum) Quintana Roo”. Por tal motivo, la promovente deberd de remitir a esta
Direccion General, dentro de los siguientes quince dias a su obtencion, una copia del

s

“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo”
Jmmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarle de México, S.A.
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22. De acuerdo a lo seﬁalado en el Informe Preventivo la Inmobj]iaria Nlaya ur

-, su vahdacmn en un plazo no mayor a noventa dias, los Progrg
i Ambiental referentes al. Ecosistema Arrecifal (PME-EA}, de la .

actividades de preparacién y construccion del proyecto, asi comd
construccidn y terminacién del mismo. Posteriormente, deber¥

/o JADMIMISTRACION URDANA
A PUAYALEL CARMER, Q. Re

“23. Queda estrictamente prohibida la apertura de nuevos bancos de |materiales de

construccién; en caso de requerirlos, se deberd recurrir a aqueios ue posean la

autorizacién respectiva. En cumplimiento de esta disposicion, ga{ promo¥ente debera

presentar a esta Direccion General, previamente al inicio de la etapa de construccion y en

un plazo méximo de treinta dias naturales contados a partir del primer dia/de la recepcion

del presente oficio, una topia de los permisos otorgados por la autoy idad competente

- para la extraccién de material de préstamo o, en su caso, de la car compromiso del
- distribuidor autorizado que serd contratado.

24. Durante la construccién del proyecto, deberdn ser considerados los /limites maximos
establecidos de emision de ruido de fuentes fijas y su método de medicién, segin lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-1994.

25. Para la construccion de las vialidades, debera ser establecido un disefio espekifico en el

cual se contemple la utilizacién de material permeable propio de la kegion ( ascab). Lo

anterior deberd incluirse en el Reglamento de Condominio Yy mipistracion del

Desarrollo, considerando que los caminos interiores del Desarrollo seran construidos con

adoquin de piedra y/o sascab, a fin de evitar la erosion del terreno y favorecer la

permeabllldad y el libre flujo de los escurrimientos naturales superficiales, permanentes y

/’
“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo"”
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México. S.A.
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26.

¥
&

27.

T

28.

'30.

W

% un dep6sito que se forma con aguas maritimas, son bienes de dominip

. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de México, S/A. debera de

INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA
DIRECCION GENERAL DE ORDENAWIE
E IMPACTO AMBIENTAL

D.0.0.DGOEIA .-

. y ".‘-::._"_'-_'.'— Tl 4;’ N EY
temporales. En los sitios donde las aguas pluvialégy™/o-="de!l mant
gncharcamientos, deberd drenarse a través de alcantarillas en la vialidad:

-

dentro de la franja perimentral de 20.0 m de los cenotes prej
prinicipal referencia al “Cenote Guadalupe”, segun lo dispuesto
Bienes Nacionales, al ser considerados como cuerpos de aguas
como en el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo- Terrestre y Terrenos Ganadtos=*

PYUNTAMIENTO DE SOLIDARIMA
DIRFGCION BENERAL ng

. i e i ' FAMISTRAGICH R AN A
Como complemento a lo anterior, la Inmobiliaria Mdyaluum, S.A. d¢ C. OB A
Huarte de México, S.A. no deberd hacer uso, en ninguna de las etapds que ¢gnforman el
proyecto, del agua almacenada en cada uno de los cenotes localizados dentid de ambos
predios que conforman el desarrollo turistico y respetar la Zona Federal corregf pondiente.

Federacion.

T

remitir a esta Direccién General, quince dias contados a partir 'de la recepcion de la
presente autorizacién, una copia del oficio D00.725.23382 emitido r la Comision
Nacional del Agua (CNA) a través del cual establecié que era necesario ademar vy
cementar una tuberia lisa a fin de disefiar la profundidad minima necesaria a la cual se
deberia de construir el pozo de inyeccién de las aguas tratadas, la cual en el estudio
ingresado tiene una profundidad éptima de 43.60 m.

Asimismo, la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte S.A.

debera de disefiar la tuberia de los pozos de inyeccién de agua tratada pgra caga uno de

los conceptos relacionados, a fin de que se evite la eluviacion de dicha agug/hacia los

estratos superficiales. Para tal proposito, debera remitir a esta Direccion General, en

quince dias contados a partir de la recepcién de la presente autorizacion, la memoria
’

“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayatuum) Quintana Roo"” a4
Immnobiliaria Mayalium, S.A. de C.V., propietaria Huarle de México, S.A. i
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.. tuberia de desfogue.

VR, .

31. Los materiales producto de las excavaciones de las zanjas de los cimientog Yo para la
instalacién de servicios varios (drenaje, agua, electricidagds deberan antenigs
himedos para evitar la dispersién de tierra y polvos en las dreas CII’ updznted, asi corfio

: H
'.., la formacion de bordos que alteren el escurrimiento hidrico del S|t 77 ﬂw ?&Jﬁr

! ( Q \",5" LJQSUP ?
: - € rsim, bl

. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte Jlats %Tg}i%* 5.
. .. (%) & Glagn g 0 |
supervisar que en los sitios donde se realicen excavacxonesm Ig -~ gt
servicios de alumbrado, alcantarillado y/o nivelaciones, se co en 12

‘peatones y conductores de la empresa constructora, a fin de ev

cic
33. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A.'de C.V., propietaria Huarte de DS BSEL: debera
impedir el vertido de hidrocarburos:en el suelo y cuerpo de agua dura tel las actIVIdades

&; del proyecto, asi como al llevar a cabo el mantenlmlento del equipo qye sg uilhee_lechos
- residuos deberdn ser depositados temporalmente. en contenedores me Esﬁé*Sf
~ posterior envio a empresas de servicios que los requieran para SU/ItlhzaClﬁ” .
refiere a los lubricantes, deberé realizarse el registro detallado onitore® Yicghirql que
sefialan los reglamentos vigentes en la materia y entregarlos igualmg e __m'ﬁlantas

:zr

. AYUNTARIEMTO DE SOLIDARID -4

o DIRFCCION GEME HN_-JE
A N‘H‘I"HFJ{\GIUHUP A MK

[N

Se debera considerar la implementacién de un drenaje pluvial mdependler w”blon respecto
=" ala tuberia del drenaje resultante de los servicios sanitarios hacia la planjfta de tratamiento
de aguas residuales, asi como del proceso de elaboracion de alimgntgos—tgrasas y/o
desperdicios de alimentos), a fin de evitar su mezcla y posterior descarqa de aguas
contaminadas hacia el Mar Caribe.

A efecto de lo anterior, la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietafia Huarte de
5. México, S.A. debera construir una serie de canaletas perimetrales y trampas de grasas en
el area de servicios, con la finalidad de captar sus desechos. Dichas canaletas deberan
ser conectadas a una fosa recolectora de residuos, acondicionada con trampas para

captar los mismos.

o’

i “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo™
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341ﬁdeda estrictamente prohibida la disposicic')n""ﬁi:_éﬁ'gzegg.ﬁ';@

. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C:V., propietaria Huarte de NéXgg, '_-_

. La promovente deberé presentar a esta Direccion general, en un plazb

. La promovente debera presentar a esta Direccion General, en un plazo de treinta dias

INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA i
DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

| E IMPACTO AMBIENTAL

Sk,
PN 2 e
@‘\,}g D.0.0.DGOEIA.- i

st

esiduales, prodddto de los
diferentes servicios que pretende ofrecer el proVe"ﬁTG“;_”éstas deberan sgf difigidas al
sistema de tratamiento del desarrollo. Por tal motivo, la inmdbiliaria Mayalugm, S.A. de i
C.V., propietaria Huarte de México, S.A. debera tener la validacion derisComision
Nacional del Agua, donde se certifique que sus aguas residuales q‘ r-'”étf‘lj}}wu PN
las sanitarias y cumplan con lo establecido en la Norma Oficié ;M?ém |
ECOL-1996, la cual establece los limites méaximos permisibles f é‘-?é%ﬁéﬁ;
descargas de aguas residuales en agua y bienes nacionales, erg{o Fef__ g bs |
maximos permisibles para contaminantes basicos en aguas cosigles vy l’**-_g‘._; ﬂ”'.«'-

=3

S

residuales esté instalada y en funcionamiento al .ipicio de la opepacign d't:;| esarrollo
- "- P S

turfstico y durante los 365 dias del afo. L / 3 e

con lo manifestado, deberd asegurarse ‘que, la planta de tratamieét parer 1as aguas

e

posteriores a la recepcién del presente oficio, un plano deneral d?n':]ﬁ“l;”
. . PR o AN AT
tratamiento a escala adecuada, correlacionandolo con el sitio donde se snétﬁlav?}“'f_{

AR
ny AYA B

contados a partir del inicio de operaciones normales, el resulfddo de los "andlisis
realizados a los lodos residuales generados y estabilizados por lanta tratamiento de
aguas residuales, posteriores a los tratamientos de cloracion yﬁigestién aerobia. La
promovente debera indicar el manejo, tratamiento y disposicion fingl, considerados para
los mismos, con base en los resultados obtenidos de su caragterizagiéfi Corrosivo,
Reactivo, Explosivo, Toxico, Inflamable y Bioldgico-infeccioso (CRE[TIB).

En relacién al uso de agroquimicos (fertilizantes, plaguicidas, herbicidas/ etc.), deberan
ser seleccionados Unicamente aquéllos que estén autorizados \por | Catalogo de
Plaguicidas publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de agosto de 1991 vy
utilizar los autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST), seleccionando

Unicamente aquellos que sean biodegradables vy propios para regiones y/o zonas de

'd

“Desarrollo Twristico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo™
Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarfe de México, S.A.
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' Admlnlstrac:lon del Desarrollo

* 39. La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Huarte de Nléxico, S.A) debera

... establecidos y contar con el registro de las condlo|ones partlcul
o . aguas residuales, establecidas por la autoridad competente.

' 40. Queda estrictamente prohibido que la Inmobiliaria Mayaluum, : propi@ldria i
Huarte de México, S.A.: ' 8./, |

a) Derrame combustibles, grasas, aceites e hidrocarburos proveniente :
de magquinaria utilizada. _ _ / ;
W f

b) Haga fogatas. | .

e

d) Realice cualquier actividad de compra, venta, captura, caza y/o trafi
flora y fauna acuéticas que habiten en el drea del proyecto y zonas
DIRFGCION GERERAL DE
AOMIMSTRAGION URDANE
oL AYA DEL CARMER, 0. R g0

eda“?ﬁswuzmo nr aoLIDAR ﬂ

"%y e) Determine trabajos ajenos a los sefialados en esta resolucion.

f) Establezca cualquier actividad nautico-deportiva motorizada, asfi corno de jetsky, sky y
parasailing en la zona costera y marina del proyecto, asi como dentro de los canales y

embarcaderos del proyecto.

ad de suministro de

41. La presente autorizacién no contempla tipo alguno de obra o activi
nes necesarias

cornbustibles y/o mantenimiento preventivo o correctivo de las embdgrcaci
para la prestacion de servicios nauticos. Para tal fin, la promovente depera ingresar a
esta Direccion General el estudio correspondiente para la prestacion les servicios de
manera previa, para que se determine lo procedente en la materia.

42. Queda prohibido que arribe cualquier tipo de embarcacion de altura, externa al desarrollo
turistico en las inmediaciones del proyecto, la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V.,
£ i =
e “Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayahaun) Quintana Reo ™
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propietaria Huarte de México, S.A.

— de

la Zona Federal

y de la manera que indique la autoridad local competente.

W.-ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
e

44. Cuando todas aquellas instalaciones, asi como las 'e'di_fi,caciones correspondientes a cada
uno de los conceptos rebasen su vida Util, se procedera, en caso de que no
posibilidades de renovacion, al desmantelamiento y/o demolicion de/estasl g
retiro de sus Clmlentos destlnando el area de uso del suelo al que preya"

= ARFCCION GENCRAL DF
ADMINISTRAGION UR ‘1/‘4H>

OCTAVO.- La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria Hparte de MRABK rN‘M[.'E "
debera elaborar y presentar a la Procuraduria Federal de Proteccjon al Almbiente, para
aquellas Disposiciones que asi lo ameriten, un Informe anual del Cunyplimigrito de cada una
de ellas. Los informes deberan complementarse con anexos fotogréficosy/o de videocintas.

Los informes deberan ser remitidos en original a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, y enviar copias correspondientes a esta'Direccion General y a las delegaciones de
- la SEMARNAP y PROFEPA.

“Desarrollo Turistico Mayalumil (antes Mayaluum) Quintana Roo ™
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siguientes a que hayan dado principio. De la misma manera" notificara’_ﬁ

terminacion de dichas obras, dentro de los quince dias posteriores a que Q;%I%}’-B’__"

" ,-Z:ECINIO.~ La presente autonzamon a favor de la Inmobiliaria Ma ']':
propietaria Huarte de México, S.A. es personal. En el caso de t_gry
derechos y obhgac:ones contenldos en este documento, debera solic ar-l‘b :

DECIMOPRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos gw
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. . /

de México,

JECIMOSEGUNDO.- La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V,, propietaria/i—luar
Y cqptrol de

"S.A. sera la Unica responsable de realizar las obras y acciones de fest?Uraci

ésf"rjue

e

l T !ﬁmﬂs AL hRe
ﬁ&“{?mllﬁ MR AL DE
AbMINIRTRACIOH UREAH:
L AYA UEL CRIAER, 1 B

DECIMOTERCERO.- La Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietarial Huare de México,
S.A. debera mantener en el sitio del proyecto copia del expediente, del nforme Preventivo,
asfl como de la presente autorizacion, para efecto de mostrarlas a la auforidad pompetente
que asf lo requiera.

En caso de que las obras durante sus diferentes etapas, ocasionaran
llegasen a alterar ef-equilibrio ecoldgico, se podra éxigir la suspension d
Astrumentacién de programas de compensacion.

Para la’ autorizacién de futuras obras de la Inmobiliaria Mayaluum, S.A. de C.V., propietaria
Huarte de México, S.A. dentro del municipio de Solidaridad, deberd hacer referencia a esta
resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos gue se pudieran
presentar.

{3 ‘
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Fn espera de ver realizadas en su totalidad las acciones aqui d
. 2neficio del ambiente, reciba de mi parte un cordial saludo.

-

&

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL DIRECTOR GENERAL

1 (: - // P

,J\Y{}HTN‘MEN () DE SOLIDARID e
g DIRFCCION GENERAL DE
ADRIMISTRACION URGAMA
DIAYA DEL CARMEN, @, Ri

PEDRO ALVAREZ%’A\ZA LONGORIA

e ~

™ ~

ING. MARIO ERNESTO VILLANUEVIIA MADRID.- Gobernador Constitucional del Esfads

, iC.pe- Libre y Soberano
de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Calle 22 de Enero esquina. con Héroes, C.P. 77000, Chetumal,
Quintana Roo.

c.c.p.- LIC. ENRIQUE PROVENCIO.- Presidente del Instituto Nacional de Ecologfa.- Presente.

c.c.p.- MTRO. ANTONIO AZUELA DE LA CUEVA.- Procurador Federal de Proteccion al Afnbiente, ' Periférico

- Sur Nam. 5000, 5° Piso, Col. Insurgentes Cuicuilco, C.P. 04530, Coyoacén, D.F.

c.c.p.- LIC. VICTOR RAMIREZ NAVARRO.- Subprocurador de Recursos Naturales de la - Para su
control y seguimlento.- Periférico Sur Ndm. 5000, 6° Piso, Col. Insurgentes Cui .P. 04B30,
Coyoacédn, D.F. .

¢.c.p.- LIC. JUAN DE LA LUZ ENRIQUEZ KANFACH]I.- Director General de Zona Federal Marltimo Terrestre.-
Insurgentes Sur No. 1446, 2° piso, Col. Barrio Actipan, Del. Benito Judrez, C:P. 03230, D.F.

c.c.p.- BIOL. DANIEL NAVARRO LOPEZ.- Delegado de la SEMARNAP en Quintana Roo.- Av. Insurgentes 445,
entre Av. Tecnolégico de Mérida y Chetumal, Col. Magisterial, C.F. 77039, Chetumal, Quintana Roo.

Continuan copias 3l reverso
(' Z'.I P
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LIC. ALEJANDRO LAMADRID BAZAN.- Delegado de la PROFEPA en Quintana fi8
. Centro, C.P. 77000, Chetumal, Quintana Roo. (
!I c.cp- H.PRESIDENCIA MUNICIPAL DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.- Palacio
i ccp- BIOL. LIGIA BUTRON MADRIGAL.- Directora de Impacto Ambiental.- Presente.
. c.c.p.-  Expediente de Consulta al Pablico.

c.cp- Minutario.

c.c.p.- + Expediente 98T0013
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