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5.  COMITE TECNICO DE MAYAKOBA.

5.1. Atrjibuciones del Comité Técnico

5.2. Responsabilidades legales del Comité Técnico
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1. INTRODUCCION.

i

< Mayakoba es un desarrollo turistico que se sustenta fundam 'ta[mente en i

1] :
RN L TR
it

e AT sl A

para lograr la armonia con el medio ambiente.

R S SRS SIPIRCERIT Y VA

EI presente Reglamento tiene por objeto establecer los lineamientos y pgrmas de
dlseno para preservar la belleza natural y conseguir el equilibrio con?lrée Hio.

i
_ La gama de materiales exteriores y colores se apegara a esta filosofia, por lo que
:fos disefios de las construcciones no buscaran dominar el entorno.

i

iLa belleza natural de sitio, sugiere una integracion total y absoluta para lograr el

+ equilibrio con el medio ambiente, que lleve al disfrute pleno de cghvivir con la

. naturaleza del sitio.
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1.1 Descripcion de la Propiedad.

i

las siguientes areas:

o Lotes Hoteleros con su correspondiente Club de Playa
o Campo de Golf de 18 hoyos

o Lotes privativos de servicio del desarrollo

o Sistema lagunar con canales, lagos y lagunas

0 Manglar:(Area de Conservacion)

o Lbtes comunes de servicio del desarrolio

o V:alidades

;o Areas verdes

"
’»j

_’EI valor singular del sitio esta dado por los elementos naturales como son:
}!
‘la selva, el manglar, los cuerpos de agua, las playas, las dunas y los cenofes, los

1 natural.
|

2. OBJETIVOS DEL REGLAMENTO.

La filosofia de este desarrollo estd basada en la convivencia con la naturaleza,

‘i creandc un l'li,l;c’j’ér cuya atraccion principal sea, la belleza natural del lugar.

|8

l'i
4

g Con el objeto de cuidar el entorno natural y con el fin de proteger Ia]:sgal-

v

v

ol wrbuy
o T

dr

mangle:, las p|ayas dunas y cenotes, cada uno de los lotes que contmmah"

kdesarrollo tlenen sus propias areas de desplante de construccnon %funwv
5 5 I

» DIR*L Al UF
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Por lo anterior, ;las normas arquitectonicas y los criterios de dlf

ey e

tomadas en cuénta por cada promotor, como el medio para

proteccion y conservacion natural del lugar.

e
3. DISENO Y CONTROL DE LA EDIFICACJU

’._g-"o

\2T
: 3.1. Con respecto a los lotes. N\ i
e
g < Los lmeamlentos de disefio en las unidades privativas y
conservacion de acuerdo a lo establecido en el reglamento de c( 'ﬂaml g
H del desarrollo (Capitulo Tercero.- de la construccion y control dé
1{ 5,6,7y8). .
| /|
‘3.1.1. Lineamientos.
b Lineamientos urbanos.
]
I ¥Se refieren a la zonificacion de usos del suelo, vialidad, cuerpos de ggua e
o ‘infraestructura y. a los aspectos naturales como morfologia, flora,/ fa 2

' contaminacion y basura.
| '3.1.2. Contexto Natural.

La selva, mangle, cuerpos de agua, playas, dunas y cenotes, deberan preservarse

‘' en su condigion original, permitiendo su alteracion y acceso restringido

- exclusivamente para el uso destinado y que aseguren su conservacion.

" Las construcmones como vias, canales, palafitos, cruces elevados en

«senderos, campo de golf, asi como edificaciones en general, necesanoslr?H’l I

Iotes de las Unldades Privativas y Comunes deberan cumplir estnotamem;z?,t Eb o
! t

i A -
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JA «:P
verificacion dirécta de dicho cumplimiento por parine-.
I[G

Proteccion al Ambiente (PROFEPA), durante la
\- ;

terreno y construccion de obras, operacion y “maﬂreni

turistico Mayakoba y contar con la aprobacion prevTa\a

e bl T i T 3 | AP B 2 Bt nloh e Y 4 £

;o obra del Comité Tecnico de! Consejo Administrativo del Condomi f

3.1.2.1. Vegefacién.

poblaolowes de |nd|V|duos distribuidos en las diferentes asociaciones|vegetales

que conforman el paisaje del sitio asi como el terreno natural que las contiene.

i

El manejo de la vegetacion estara sujeto a las condicionantes est Iecn as con lo

,éenaiado en el Plan de Ordenamiento Ecoldgico, en el Reglamento Ambiental de

3 &

Mayakoba ademas de asegurar el cumplimiento riguroso de las obligaciones

,Iegales que se tnene ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos aturales

1(SEMARNAT) y ante las demas Autoridades  Federales, Estatales y Miinicip

3.1.2.2. Cuerpos de Agua.

Se entiende pdr canal o cuerpo de agua a toda aquella superficie de terreno,
i definida en eIPIan Maestro, donde se desmonta y draga para permitir el

afloramientoidel agua del subsuelo y conformar el sistema lagunar de Mayakoba..-:

Las Unldades anatlvas y Comunes deberan respetar los limites de los canales

-xcuerpos de- agua pudiendo modificar los bordes, dentro de su propledad 1‘1'
rmﬂMlE

collnda'wtes al cuerpo lagunar, siempre y cuando se obtenga la aprobacroniqm‘..ﬁ...“ ;
Ao, -
' 2\ ‘,\‘(,\ EJEL Cf\ A

A LINEAMIENTOS DE DISENO
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.1 Se entiende por:playa a la franja de colindancia entre la duna'y el mar.

Comité Técnico del Consejo Administrativo del Condominio Maestro ; y:i

ponga en pehgro«el ecosistema de afloramiento y desahogo de las aguaa
‘ & ‘.:' =
‘ (’ﬁr‘z!"

‘Los canales y cuerpos de agua tendran que cumphr con Ias normas r

de Uso de Canales y sus anexos.

e
e eranmet &

3.1.2.3. Manglar.

Se entiende por manglar a la comunidad constituida baSICament

a 15 metros, con algunas epifitas y trepadoras en general con pooy mers o5 3

\@,’

EI area de manglar sera respetada de acuerdo a las condicionantes es ab

con lo sefalado en el Plan de Ordenamiento Ecologlco en el r’RegI

T
_aesoy

h

iy

: mw*/\
{La playa debe= a conservar su condicion natural, evitando toda construcc:qn,
YLAYA UrL C!‘\ IMERM, B

tempoml y que perjudlque la anidacion de tortugas asi como el libre transito de las

A -4 LINEAMIENTOS DE DISENO
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personas sobre la Zona Federal Maritimo Terrestre concesionada al E)"es'arft')li'c)

3.1.2.5. Duna.

formas de vida arbustiva y hierbas erectas 0 rq&@ms ha“\
" suelos arenosos. :
El area de duna sera respetada y normada acudrdoa’ of
establecidas c"‘oh lo sefialado en el Plan de Ordenamiento '/: ot
Reglamento Amblental de Mayakoba ademas de asegurar éfogc
riguroso de Ias obligaciones legales que se tiene ante la Sed@] ria s

'Z- a3
EFederales, Estatales y Municipales.
Sobre la duna sélo se podra circular sobre andadores de madera elgvados sobre

la vegetacion de la duna, permitiendo la comunicacion de los Cldbes ge Playa,

quedando totalmente prohibida su alteracion por toda clase de g ificacio

i

i

i
+3.4.2,6. Fauna.

' Se entiende por fauna a todas las especies animales vertebradas e jnvertebradas
; nativas y existentes en el predio.
Queda totalmente prohibida la caza, captura'y acoso de las especiés de gnimales,
particu'larmente de aquellas especies en extincion de acuerdo conlp se

el Plan de Ordenamlento Ecologico, en el Reglamento Ambiental de Mayakoba

I3

g ademas de asegurar el cumplimiento riguroso de las obligaciones Iegales qU'

¢ tiene ante la Seoretana de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMAE?N
‘.‘- _r ﬁj'
“ante las demas Autoridades Federales, Estatales y Municipales. “'r;::

J SOLIDARILY-
i35 ‘IFP./\I DE

Todas las 09'ﬁ$trucciones deberan dejar pasos inferiores y superiores €f m%'ﬁ? ? v N' B

LINEAMIENTOS DE DISENO
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caminos en aquellos lugares de transito original de la fauna eX|stente_
i '

3.1.3. Vialidad.’

e arboles existentes.

3.1.4. Infraestructura.

I L I S

l:__os ductos y las redes de infraestructura, deberan de g

3
1

A
A
R
g
4

vegetacion en ambos lados de la vialidad.

Las redes de infraestructura de agua potable, alcantarillado de aguas I

p!uwale' red electrlca alumbrado, de teléfono o fibra optica, se téndefan lateral a
‘los andadores en un franja lateral a la vialidad recubierta de végetacipn, dentro de

* ductos debidamente identificados especificando los sitios de brocaleg y registros.

= alurrlbrado:::(jé las vialidades y senderos peatonales, por medio de

luminarias de piso con luz de cortesia al borde de los senderos.

3.1.5. Contaminacion y Basura:

13
,ff., Se enttende por contaminacion a toda generacion de desechos Y emnsmnes al

!‘! (i \ z{-\

¢ suelo, (,uerpos de agua y atmosfera, asi como todo proceso, sustancia: E? a

que ponga en nesgo el equilibrio ecolodgico del sitio y medio ambiente®
v« ademas consnderar las condicionantes establecidas con lo senaladq\@,qrﬂ] £l : -
wivh " TR Ay

\ DU CCicn :
Ordenamuento Ecologlco en el Reglamento Ambiental de l\/layakob:,"f‘[/)haderﬁaélr }%\éi
'ADEL CARISEN, (frn

A LINEAMIENTOS DE D!SENO
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* asegurar el cumpl;imlento riguroso de las obligaciones legales que se tie‘:n"é‘a‘\rit_
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) ¥ ante ¥
demas Autoridades Federales, Estatales y Municipales. '

-

Queda estrictamente prohibida la quema de basﬂfé’ ¢

Queda prohibida la utilizacion de agroquimicos de aézuer_qu__‘c_\%,_h-‘

Reglamento del Condominio Maestro del Desarrollo.

L E

£

Queda e;tnctamente prohibido emitir riidos y sonidos asi co
claxon, esi como producir ruidos como musica, alarmas etc. %ue

medio ambiente.

[

La contaminacion visual concebida como alteracion del entorno natural y
espaC|0° creados, estara debidamente normada, por lo que queda € tmct
| prohlbnda la colocacion de cualquier anuncio o sefalizacion fuera | propio lote,
r@Sl como todo tlpo de anuncios luminosos e iluminados cuya J‘l}(ﬁ!naoién exterior

rmpacte a las construcciones de los vecinos, como SOCRI0S anuricios y la

llumlnaC|on de las canchas.

'3.2. Zonificacion.

3.2.1. Lineam'i:éntos de Zonificacion.

Estan c'-iefinidos por el género, intensidad y uso del suelo permitido, los tipos y

, modalldades de utilizacion y los metros cuadrados de construccnon asi como el

numero de-. unldades—cuartos establecidos en el Plan Maestro y*en,

b

rj
i i documentos resolutlvos de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Na{u és

v

d A
(SEMARNAT) y‘ las demas Autoridades Federales, Estatales y Munmpales :
N 1 L AYLIMTAMIE
* 5 DIk, ifilr‘“
5 L . . J' UM“ .t
e " nYAD[ LCAEMEN. & e
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"LOS DSOS ESTABLECIDOS EN LAS UNIDADES PRIVATIVAS DE CADA UNOl
DE LOS LOTES, NO PODRAN SER MODIFICADOS O ALTERADOS : :

.
."-

i Tipo turistico con modalidades de alojaﬁﬁémtoh fofY/0 residencial.
g e Comelcial.
~» Recreativo.
: e Transportacion, e
- /
a3 I /
‘i i e Servicios de mantenimiento e infraestructura.
g # o Espacios abiertos creados O /
.;-__ i - /

N

o Restringidos de conservacion.

3.3. Lineamientos Prediales.

Se refieren a la localizacién del predio, superficie y colindancias, festriccjones de
i gl
+ Uso densidad,’COS y CUS, alturas de los edificios y estacionamientes.

it § 1

1 L)

)

W N

i nie o t

334 Definiciones.
iy P

§ R
[N )
‘ HEUNTAMIEN ¢
iy ) _ LY MERAL D
A ! ity BN g ¢
LINEAMIENTOS DE BISENO Rl ﬁﬁ!‘.lﬂ[:“. (4]
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Los lineamientos :prediales se refieren a aquellas caracteristicas qu_e{;;ggb_‘__eﬁ;
7 I A

cumplirse dentro de cada uno de los lotes de las Unidades Privativas y!‘ QJZSmﬁfﬁ‘.
: [1¢ s

establecidas en el Plan Maestro y el Reglamento del=Condor nio M%é_;st{o “del:
' .':_-'- 5 .""'i:,{.»:. 4 \\:(5’}’;::*’ +

Desarrollo Turistico.

Los lineamientos cubren tres aspectos:

¢ Identificacion.

o Territorie y Trazo.

° Re‘striccio:nes de Uso del Suelo.

3,3.2. Identificacion.
« Nombre de la Calle.
e Numero del predio o lote.

. e Uso del suelo permitido.

[ ® Superficie' del lote en hectareas o metros cuadrados.
. Nﬁmerb de unidades/cuartos permitidos.
!« Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
'« Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.US)

¢ b ¥ " AYURTARIENTO RE S0 IDARIAD
Ly e, . , JRECCUM GENEE A pE
{ « Densidad: nimero de unidades/cuartos por hectarea en ca alj unidady iy,
<1 54 DEL CARMEN, . 1o
5 l!.
A ' \ LINEAMIENTOS DE DISENO
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3.3.3. Territorio y Trazo. /O o005 My 5, s
/ A 7| A BUGH H X0
.1“'“_
' . ‘s L2,
. Coordenadas de ubicacion del predio dg-acu
\\
origen. \
« Numeros de vértices y angulos de la poligonal.
« Longitud de los lados de la poligonal.
« Superficie, longitud del perimetro y colindancias
vecinas.
3.3.4. Restricciones de uso del Suelo.
5
by
%, . Coeficientes de Ocupacion y Utilizacion del suelo (C.0.S.yC.U.S.)
« Alturas de o5 edificios y niveles de construccion.
;. Porcentaje * de  alteracion  por obras exteriores | por\ albercas,
estaciohefmientos, jardines, etc.
e Cajones de estacionamientos.
[
')‘ : S5 If.’--:
:3.3.5. Cueficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.). :&%}\‘E
g NS
i i g 4
Areas de constiuccion de las edificaciones con relacion a la supexr{icig' ofe o
it : VOAYUNTAM e SDUDI‘IU\\ ‘i
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Ejemplo:
C.0.8.=03 (iguaI'aI 30% de la superficie total del predlo lote o md
=510 CApy

en planta baja o superficie del suelo lncluyenqi,@v‘*

construccion en niveles superiores). fSs

3.3.6. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U. S ) -m

[
i

,.‘
-:2:'.'." -

Area de Utilizacion maxima de construccion de todas las edifidaci

lote o predio.

Ejemplo

)

C. U S. = 0.50 (igual al 50% de la superficie total del predio, lote o unida grivativa

b
,‘:b ]

Lineamientos de Edificacion.

a7,
b ¥

g

S
i

emplazamiento, -volumen, obras exteriores, fachadas, cubiertas, finstalaciones

a armonia,

@

refieren a los rasgos de expresion espacial basica para presery

agen, caracter y.estilo entre las construcciones y el entrono natural] asi como el

T

adosadas, bardas, materiales, texturas y colores, proporciones y rel
I

3.4.1. Definiciones.

Los Ilneamlentos de edificacion se refieren a las guias de disefio ' pafa- jas
& AR 1_.

"construcmones y asi facnhtar el logro del concepto del Plan Maestro. ( R

F\Df"ll

A LINEAMIENTOS DE DISENO
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PWENSON S DORE S

" lfas alturas méxirhas permitidas son de 6 pisos 17.00 metros.

N 5 el
En esta superficie, podran localizarse las areas verdes, canchas dég@‘ﬂﬁ%&n
2 s - i" g

- yplazas, terrazas, ‘albercas, jardines, estacionamientos, zonas pergolahda‘ii'aJp et

|

Las construcciones podran ubicarse unicamente en fas

o
N

: - NRY e C
los lotes dentro de las restricciones de construccion;¥. hex potia

preferenciales a otros lotes, por lo menos a una distancia de

3 4.3. Volumen de la Construccion.

|

verticalidad.

Lo

Para enfatizar la horizontal debera contener remetimientos horizopitales para lograr

escalonamientos que proyecten contrastes. /

i
i

Lgs cuerpos horizontales mayores de 45 metros lineales de longitud, deberan de

in?errumpirse con vacios al menos a cada tercio de la longitud.
¥

3

3'.4.4. Obras Extefiores.

Las obras exteri.o'res tendran de C.0O.S. el 20% de la superficie del Tote, predio o

unidad privativa fuera de las areas restringidas.

=&l 7

i O
ot i, ARGy
FiTL o L)

! <

3 T

¥} )

; COAYUNTAMIER
i . 0 DIR. GLIO:

i M5 RS

resto del terreno debera de conservarse en su estado natural.

OLIDARIDAD
EAL OF

\ Pt . Mealals IRAANA

Las obras corﬁ‘cf)‘?bodegas, talleres, plantas mecanicas, etc., deberan de ocul

LINEAMIENTOS DE DISENO
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5 i : ;)’ il
. ! l . . Lerh DEL CARKER, O
Los elementos! ‘salientes como torretas, miradores, elevadores, etc., pocfréh b e

la vista por medio de vegetacion.
i

Esta prohibido el instalar toda clase de cableadoa%"r“ég’,é

{'a dimension de las vialidades internas dentro deg
minimo de 1.80 metros para peatones y 3.20 metro:

en todos los casos, respetar la vegetacion existente.

3.4.5. Fachada;s."'
L]

Las fachadas deberén armonizar en proporcion y escala co

colindantes,

» B
Lo
1

< _ )
Los vanos de la ventanas con cristal deberan remeterse & menos 1.50 metros
i rd

#
£

para evitar reflejos.

i
La resolucion debera ser congruente enfatizando la horizontal en Jos cuerpos del
eéiﬁoio. |
5

i
[?eberén tle emplearse los materiales permitidos tanto en textura comaq en color.
i

| ;
3.4.6 Techumbres.

No se permitird ningun tipo de instalaciones visibles sobre las techumbres, tales

£omo enfriadoras'de aire, antenas, tragaluces o tinacos, etc.

i
b
|

7%

3.4.7. Elementos salientes.
o YLNTAMIENTC: . SOLIDARMAR
L . DI CcoIoN G .

{

X . e

W LINEAMIENTOS DE DISENO
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sobrepasar maximo hasta 5.00 metros de la altura maxima permitida.

3.4.8. Bardas y Cercados.

Las bardas deberan de ser construidas en lo posible p'or ¢

caso de optar por la instalacién de alguna barda de

alumbre, éstas deberan de contemplar un recubnmlento Slat : , y deldp )n
‘:? 3
de dejar en la parte inferior de estos elementos, huec'z’ghgz p§m ta% fibre
: Rya o
transito a la fauna local. ‘w’vfp;o ‘Y‘\

Ll

¥
LN

&

Lés bardas deberan edificarse de forma que ningln proyecto sea jvisible desde
(_:Ualquier otro proyecto dentro del desarrollo.

La altura maxima permitida para las bardas es de. 2.40 metros y deberan cubrirse

cgn vegetamon

3.4.9. Estacionamientos y Vialidad Interna.

I
Los estacionamientos de superficie no podran tener un cupo mayoy a 30 vehiculos

en forma continua y esta area deberan de estar profusamente arbolada-

'La vialidad lntema sera similar a la especificada para la vialidad general del
Desarrollo por Io que debera de usarse como material para su construcaon el qu

wKab

-

i ;.-5 B : p:tmlf\nﬂ
3.4.10. Materiales Permitidos. iR W
i y _' lJ?u U | (.PEJME“ H S
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Los materiales de} tipo natural, deberan de estar expuestos por lo menos en i

8% de la superﬁcie ocupada por las fachadas y €

los tonos manifestados por la naturaleza del sitio.

Los colores contrastantes podran usarse en un

podra usarse como maximo en un 30% de la superﬂc:ie:dg“la_

3.4.11. Altura de’‘las Edificaciones.

La altura maxima de las construcciones se basa en el co

del conjunto, la altura de la vegetacion, la cercania al

edificaciones,: predios colindantes y vialidades.

foc \,‘Lil‘\f *’)'

| color, debera de apr lmarse a:

1 0?{&»

YO, e

\\F;\,._

Las alturas y niveles maximos para las edificaciones, estan det / inadas en el

Cgadro de Restricciones a la construccion, la alt

niveles.

*3.4.12. Accesos,

ura maxima es/de|17.00 m. O 5

/

-

Los accesos a Ios predios deberan de tener un vestibulo de espera por lo menos

de 20.00 metros: antes de la caseta de control de entrada y salida de log vehiculos,

este zona de vestlbulo se aplica a las villas.

5-}3.4.13. F'roceis_b-_de Construccion.
I :

d? estar deposltados todo el tiempo dentro del predio donde se reah}:a \[am

e

o MR " 7
A LINEAMIENTOS DE DISENO D“’ ()
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No se podran utilizar los terrenos colindantes

de vias para almaacenar materiales.

| os sanitarios temporales, deberan de ser portétilékﬁ;ﬁel@tﬁ THOS | dESC:? 3 et
deberan de ubicarse alejados de los vecinos o V hdacf enos”’30

metros.

Todas las obras deberén de tener los extintores necesarios
siniestros.

B
5

Esta prohinido té,her en la obra materiales inflamables 0 explosivos.

4, Subdivisiéln de Predios.

.
l

Para los Iotes ubicados dentro del poligono de Mayakoba, sélo,-"’se permite la
subdivisién de un lote cuando la superficie de los lotes resuliantes sean igual 0
mayor a un tercio del lote original y dependiendo de la zona en la que se|ubique el

'9}.9 a subdividir, debiendo contar cada lote resultante, con acceso a la yla publica.
]l
Cada una de las fracciones resultantes debera cumplir con la norma ividad de la

zona,
'I

5.  COMITE TECNICO DE DISENO

51. Atribuciones del Comité de Disefio.

Es la p*rsona'—‘fo equipo de personas designadas por el fideicomiso o los
! causahablentes del mismo, responsable de la revision y aprobacion de los disefios

:y construccnones que se le presenten a fin de asegurarse que estos cumplan

" fielmente con. Ios Ilneamlentos de disefio det Condominio Maestro. .:; ?ff’? 3‘ ’fp

El Comité de .Biséﬁo formara parte del Comité Técnico.
: .

A LINEAMIENTOS DE DISENO
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Es obligacién del Comité Técnico y de Disen

estipulado en este reglamento.

de construccién que le sean presentados, de conformid

establecidos, enin plazo no mayor de quince dias habiles.

Iegal ante cualqwer autoridad o cualquier propietario, por daijos y
95,}defe uosas, asi

denvados de la aprobauon de planos, dIijOS y espemﬂcamon

q,__e en todos Ios casos se debera respetar el Reglamento de onstruccion

i

vigente.

El Visto Bueno del Comité de Disefio debera otorgarse previo a la oJiCi

licencia de construccion.
I

Que en el éaéd de que algin adquirente de algun lote o indiviso de los

Condominios verticales u horizontales, efectie construcciones violando las

,'restrICCIones establec;das en este Reglamento o las autorizadas espeCIales

0\(

concedldas p@riil Comité de Disefio conforme a lo establecido en el apaﬂado 4 4

’de este Reglamento cualquier propietario de un lote o indiviso, te’nd'ﬁa-_ta

acmones legales o demandas civiles o penales en contra del quehc 'meta la

HIAMIENT
vxolamon a las restnccnones sin que el Comité de Disefio, tenng'l‘espQﬁsabllldad
i ARG TR A

alguna por estéé. violaciones, no obstante lo cual prestara su colaboraciofen-el

i LINEAMIENTOS DE DISENO
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|
juicio que se intente en contra del que infrinja las restricciones.

i

aunque estrictamente no cumplan con este Reglamento, a juici

Disefio, esté de acuerdo con el espiritu de Mayakoba.

E
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